LEJEPROSPEKT
Sagsnr. C-013182

Attraktiv strogbutik
med god beliggenhed

Frederiksberggade 10
1459 Kgbenhavn K

Etageareali alt

Stueplan: 66 m2
Kzelder, lager: 46 m?
| alt: 112 m?
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Veerd at fremhaeve

Nyt installeret produktionskgkken.
Facade opgraderes inden
overtagelse
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Muligheder
Effektivt salgsareal ud til Straget -
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Arlig leje
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Attraktiv placering pa Stroget

Kebenhavns sterste indkebsomrade er centreret omkring Stroget.
Streget er en af Europas leengste gagader pa 1,1 km. Her finder
man et veeld af butikker - fra budgetvenlige kaeder til nogle af
verdens mest eksklusive maerkevarebutikker. Kigger man op og
ned ad de brostensbelagte sidegader, ser man flere af
Kgbenhavns smukke sevaerdigheder og pladser, som for eksempel
byretten pa Nytorv, Helligdndskirken og Vor Frue Kirke. Tager man
turen fra ende til anden pa Streget, meder man bade
Radhuspladsen med Kgbenhavns Radhustarn og den skenne
plads ved Kongens Nytorv med Det Kongelige Teater og Nyhavn.
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Frederiksberggade er den farste del af
Stra@get, der starter ved Kgbenhavns
Radhusplads og ender ved Kgs. Nytorv.

Frederiksberggade havde i 2022 mere end
12 millioner forbipasserende med flest
over sommerperioden, som illustreret
senere i prospektet.

De besggende tiltreekkes af det
stemningsfyldte butiks-, restaurant- og
cafémiljg med steerke og anerkendte
koncepter, herunder indenfor bekleedning,
sko, sport og kosmetik m.fl. samt de store
varehuse lllum og Magasin.

Frederiksberggade ligger i kort afstand fra
Kebenhavns Hovedbanegard, Vesterport
Station, Radhuspladsen og Metro
stationen, hvorfra man naturligt gar ned af
Frederiksberggade/Straget.
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Lejemélet X . filmi:

Lejemalet ligger pa den meget

trafikerede straekning af Strgget med —

markant, synlig og fuldt udnyttet | M
I

glasfacade. il
I

Butiksfacaden udskiftes i 1. kvartal 2024
til et mere klassisk look med
merkebrune profiler og dobbelt glasdar
til lejemalet.

Lejemalet fremstar fuldstaendig
opdateret (nyere) med imgdekommende
og effektivt indrettet betjeningsomrade.

Forrest er enkelte siddepladser og
diskomrade. Hele arealet kan nemt
indrettes til dit koncept.

Produktionskekken med tilhgrende
emhaette og ventilation er bagest i
lejemalet.

Ad bagdaren er der via garden adgang til
hgjloftet og tort kaelderrum. Keelderen er
flot istandsat med mulighed for kal.

Velkommen til Frederiksberggade.
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Stueplan ,
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Kokkent
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Butik Entré
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Plantegning, stueplan

Effektivt indrettet lejemal til varm-madproduktion og toiletforhold efter

seneste myndighedskrav.

Kekken og diskomrade ligger i naturlig forleengelse af hinanden.

Et attraktivt lejemal hovedsageligt til Take Away.

Colliers
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Colliers | 8

Keelder

Lagerrum

H:2,70 m

871

Plantegning, keelder
l_
I Regulaert lagerrum med adgang til afsaetning, kal-/fryseskabe.
—>

Indeholder ligeledes lejemalets fedtudskiller.



Potentielle lejere

Sandwichbar

Italiensk Pizza Salater
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Footfall - Straggets Frederiksberggade praesterer

Antal fodgeengere pr. maned Gennemsnitligt antal fodgeengere pr. ugedag
1800000 60000
1600000
1400000 50000
1200000
1000000 40000
800000
600000 ~ 30000
400000
200000 - 20000
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*Grafen er baseret pa data fra februar 2022 til og med september 2023 *Grafen viser det gennemsnitlige antal fodgzaengere pr. ugedag
Gennemsnitligt antal fodgeengere pr. time Gennemsnitligt antal fodgeengere pr. time
E.000 6. 000
F.000 5.000
6,000
000 4.000
4.000 J.000
3.000 2.000
2.000
1.000 \\ o
0 = — 0
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— GEANEMENIT =20, gugust 2022 (maksimum) 1. februar 2022 {minimum) ———ondog-Torsdgg efredog Lerdog =—=Sandog

Kilde: BID Frederiksberggade
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Lejevilkar

Lejevilkar

FFEE INGUSTRY
;

B

Stueplan 66 m2
A Kaelder 46 m?
112 m?
Stueplan 10.000 kr.pr.m2 lalt 660.000 kr.
Arlig leje inkl. drift Keelder 1.000 kr.pr.m2 lalt 46.000 kr.
706.000 kr.

Driftsudgifter

Lejemalets andel af driftsudgifter er indeholdt i lejen

El

Betales af lejer direkte til forsyningsselskabet

A conto-vand

6.000 kr. pr. ar
500 kr. pr. maned

A conto-varme

20.400 kr. pr. ar
1.700 kr. pr. maned

Betaling

Manedsvis forud

Depositum

6 maneders leje

Lejeregulering

Nettoprisindeks
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Lejevilkar fortsat

Anvendelse Kold eller varm mad, primaert til Take Away

Lejer: 3 ar

RCESESIRIEY Udlejer: 6 ar

Opsigelsesvarsel 6 maneder efter uopsigelighedens udlab
Overtagelsestidspunkt Efter aftale
Overtagelsesstand Som det er og forefindes i rengjort og nymalet stand

REJSEBUREAU

@ HURTIGRUTEN

Lejer har ansvar for vedligeholdelse af lokaler og facade

VRl e Udlejer har ansvar for den udvendige vedligeholdelse

Der herer ikke parkering til lejemalet

PRI Der er ikke parkering i de omkringliggende gader
Afstaelsesret Lejer har ret til afstaelse efter neermere aftale
Fremlejeret Lejer har ikke ret til fremleje

Gyldigt energimaerke af 22. januar 2019 foreligger med

Energimaerke karakteren D

Moms Alle ydelser tillegges moms, p.t. 25%
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Plangrundlag

Colliers

Ifelge Lokalplan nr. 152 er omradet, hvor lejemalet ligger, udlagt til falgende
anvendelse (nedenstaende er et uddrag):

Stk. 1.

Stueetagen samt keelderetagen, hvor dennes loft ligger mere end 1,25 m over
gadeniveau, fastloegges til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom butikker,
restauranter og lignende.

Ovenncevnte etager md ikke anvendes til liberale erhverv, sGsom pengeinstitutter,

advokat- og ejendomsmceglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.

Stk. 2.

Magistraten (Plandirektoratet) kan i scerlige tilfcelde, uanset stk. 1 - hvor den
pageeldende virksomhed udaves efter principper, som i scerlig grad er
publikumsorienterede - tillade indretning af den i stk. 1, 2. afsnit ncevnte
virksomhed.

Den fulde version kan rekvireres ved henvendelse til Colliers.

13






Hvem er Colliers?

Vi saetter pris pa ejendomme.

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGI) er en farende global radgiver indenfor

erhvervs- og investeringsejendomme. Vi har kontorer i 66 lande og

mere end 18.000 dedikerede medarbejdere, der samarbejder om at

yde ekspertbistand til kunder i ejendomssektoren. | mere end 28 ar

har vores erfarne lederteam, hvoraf en stor del er medejere, leveret
et akkumuleret investeringsafkast pa ca. 20% arligt til Colliers’

aktioneerer.

Da vi har en arlig omsaetning pa 4,5 mia. dollar globalt og
administrerer ejendomme til en vaerdi af 98 mia. dollar, er vi i stand til
at finde de bedste Igsninger for hver enkelt ejendom samt skabe

veerdi for vores kunder, vores investorer og vores medarbejdere.

| Danmark er Colliers den absolut starste og mest erfarne maegler og
radgiver indenfor erhvervs- og investeringsejendomme. Vi er
landsdaekkende med godt 160 medarbejdere fordelt pa kontorer i
Kgbenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og Vejle.

Laes mere pa corporate.colliers.com, Twitter @Colliers eller LinkedIn.



https://corporate.colliers.com/
https://twitter.com/Colliers
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
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Om Colliers

Colliers i Danmark

+160

Eksperter

Colliers pa verdensplan

+18.000

Eksperter

Antallet af lande er inklusive tilknyttede selskaber.

5

Kontorer

66

~35%

Markedsandel

Colliers | 16

45

mia. dollar
Global omsaetning
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Kontakt

Line Hojvang Christiansen
Director | Head of Retail

20453054
line.hoejvang@colliers.com

Peter Bech
Senior Commercial
Real Estate Advisor

30 66 46 41
peter.bech@colliers.com

Sophie Strandberg
Commercial Real Estate Advisor

21287086
sophie.strandberg@colliers.com

Laila Adrian
Senior Project Coordinator

234707 45
laila.adrian@colliers.com

Klik her for at se vores
retailsager i hovedstaden



https://www.colliers.com/da-dk/ejendomme#sort=relevancy&f:listingtype=[Alle]&f:propertytype=[Retail]&f:recenttransactions=[0]&f:location=Hovedstaden
https://www.colliers.com/da-dk/ejendomme#sort=relevancy&f:listingtype=[Alle]&f:propertytype=[Retail]&f:recenttransactions=[0]&f:location=Hovedstaden

Colliers

Kebenhavn
Toldbodgade 33
1253 Kgbenhavn K

Aarhus
Seren Frichs Vej 38A
8230 Abyhgj

Odense
Cortex Park 12
5230 Odense M

Aalborg
@stre Havnegade 20
9000 Aalborg

Vejle
Dandyvej 3B
7100 Vejle

colliers.com
702300 20

VIGTIGE FORHOLD/DISCLAIMER | Dette dokument er udarbejdet af Colliers
International Danmark A/S. Colliers er ansvarlig for dokumentets indhold i
henhold til dansk ret. Colliers er dog ikke ansvarlig for fejl, udeladelser,
tilbageholdte informationer eller upraecise oplysninger/vurderinger i
dokumentet, som kan henfares til eksterne (herunder offentlige) kilder eller
til informationer/oplysninger modtaget fra kunden eller tredjemand.
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